
4.3 Duurzame gebiedsontwikkeling op bedrijventerrein Holtum Noord III 
Duurzame gebiedsontwikkeling gaat uit van de drie-eenheid: people – planet – profit. Daarbij staat people 
voor leefbaarheid, planet voor milieu en profit voor economie. Deze onderdelen moeten met elkaar in 
balans zijn om een duurzame ontwikkeling te kunnen bewerkstelligen. Ook bij de ontwikkeling van Holtum 
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Noord III is het de bedoeling dat er een verbetering optreedt van het gebied voor hier en nu, en voor elders 
en later. De verbeteringen moeten er zijn voor de leefbaarheid/maatschappij, voor het milieu en voor de 
economie. In onderstaande tabel zijn per onderdeel belangrijke thema’s opgenomen. 
People Planet Profit 
Veiligheid Ruimtegebruik Werkgelegenheid 
Leefbaarheid Energie Toekomstwaarde 
Voorzieningen Materialen Flexibiliteit en diversiteit 
Bereikbaarheid Milieuvervuiling tegengaan Duurzame bedrijvigheid 
Werkgelegenheid Waterbeheer Economische ontwikkeling 
Voor Holtum Noord III zijn de volgende thema’s belangrijk. 
Met de uitvoering van de stedenbouwkundige visie voor Holtum Noord III en de landschapsvisie A2 wordt 
een optimale balans gecreëerd tussen economische ontwikkeling, werkgelegenheid, leefbaarheid, 
landschappelijke inpassing en natuurontwikkeling. De stedenbouwkundige visie draagt bij aan een goede 
werkomgeving met respect voor het omliggende woongebied (Illikhoven en Baakhoven) en buitengebied. 
De uitvoering van de landschapsvisie levert een bijdrage aan de groene en blauwe waarden in en rond het 
plangebied. 
Veiligheid en leefbaarheid worden gegarandeerd bij de ontwikkeling van Holtum Noord III, doordat wordt 
voldaan aan de geldende normen voor geluid-, lucht- en externe veiligheidshinder. Ook de bodemkwaliteit 
is in het kader van veiligheid en leefbaarheid onderzocht. Zowel people, als planet als profit hebben hier 
voordeel bij: 
- people, omdat ze in prettige en veilige omstandigheden kunnen wonen, werken en leven; 
- planet, omdat milieuvervuiling wordt tegengegaan; 
- profit, omdat de toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden niet bij voorbaat worden afgesneden en 
het gebied toekomstwaarde blijft houden. 
Duurzame ontwikkeling hangt van oudsher samen met het verminderen van het energieverbruik en het 
toepassen van duurzame materialen. Bij de uitwerking van de bouwplannen kan hier op ingespeeld 
worden. Waterbeheer is een thema dat sinds de introductie van de watertoets in 2001 een steeds 
prominentere plaats heeft gekregen bij duurzame ontwikkeling. Voor het onderwerp water verwijzen wij 
naar de waterparagraaf, elders in deze toelichting. Voor de toekomst is ook het onderwerp klimaatadaptie 
een belangrijk thema. 
Werkgelegenheid is een thema dat zowel samenhangt met “people” als met “profit”. Voor economische 
ontwikkeling is menskracht nodig. Menskracht vergt een vergoeding. Deze vergoeding biedt mensen de 
kans zich te ontwikkelen. 
Het bedrijventerrein onderscheidt zich door zijn multimodaliteit. Het terrein biedt een goede logistieke 
kwaliteit zodat de vele goederenstromen in de regio op een efficiëntere en milieuvriendelijke manier 
kunnen worden afgewikkeld. Het bedrijventerrein heeft een directe aansluiting op de A2, waardoor het 
verkeer niet door/ langs woonwijken hoeft te rijden. Het voorkomt geluidsoverlast en luchtvervuiling in 
woonwijken. Het terrein beschikt over de barge- en railterminal Born en de haven in Stein. Door gebruik te 
maken van zowel rail als waterwegen neemt de belasting op de weg af. 
Er wordt momenteel al veel ondernomen op het gebied van duurzame ontwikkeling. Het is belangrijk om 
dat te communiceren. Het zal extra bedrijvigheid trekken en het is goed voor het imago van het 
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bedrijventerrein. Een belangrijk onderdeel in de communicatie is het inzichtelijk maken van de kosten en 
baten van duurzame ontwikkeling. Als duidelijk gemaakt kan worden dat duurzame ontwikkeling geld 
oplevert voor de gebruiker, is het een extra aantrekkelijke reden voor bedrijven om zich te vestigen op 
Holtum Noord III. Gepleit wordt om een Kosten Baten Analyse te hanteren voor onder meer duurzame 
ontwikkeling op Holtum Noord III. 
Voor een duurzaam parkbeheer moet aan de voorkant bij de gebruiker van het terrein worden verleid. 
Deelname aan het parkmanagement van Holtum Noord III wordt dermate aantrekkelijk, kostenverlagend 
en waardeverhogend, en professioneel uitgevoerd, dat meedoen een vanzelfsprekendheid wordt. Je 
‘koopt geen kaveltje’ op Holtum Noord III, maar ‘vestigt je daar, en kiest er je huisvesting’. In plaats van 
ondernemers verleid tot een integrale en waardegedreven kwaliteitsfocus. Bedrijventerreinmanagement is 
Figuur 12: Parkmanagement niveaus 
hét instrument om op een integrale manier de kwaliteit van bedrijventerreinen voor de langere termijn op 
hoog niveau te houden. Er vindt sturing plaats op specifieke thema's die meerwaarde geven aan het park. 
Het parkmanagement gaat over het beheer van de openbare ruimte, collectieve beveiliging en 
afvalinzameling. Het biedt inkoopvoordelen voor ondernemers, maar nog belangrijker is dat de kwaliteit 
van het bedrijventerrein als geheel versterkt wordt. Parkmanagement staat of valt bij collectieve deelname. 
In figuur 12 staan de verschillende niveaus waarbij gebruik gemaakt kan worden van parkmanagement. 



Hierbij kan gedacht worden aan bijvoorbeeld het aanbieden van voorzieningen op het gebied van 
duurzaam inkopen, kinderopvang, sportvoorzieningen en restauratie. In het kader van people kan door 
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slim gebruik te maken van parkmanagement ruim voorzien worden in voorzieningen. In het kader van 
planet kan op een slimme en efficiënte wijze gebruik gemaakt worden van voorraden zoals energie en 
water. Niet alleen is dit beter voor het milieu, het kan ook veel besparing opleveren. 
Grondstoffen/ voorraden 
Duurzame ontwikkeling hangt van oudsher samen met het verminderen van het energieverbruik en het 
toepassen van duurzame materialen en het tegengaan van het verspillen van natuurlijke voorraden. Bij de 
uitwerking van de bouwplannen kan extra aandacht worden besteed aan de voordelen van het gebruik van 
duurzame materialen. Holtum Noord III biedt meerdere mogelijkheden om ervoor te zorgen dat het terrein 
gebruik maakt van duurzame energie. De grote dakoppervlaktes bieden zowel ruimte voor groene daken 
als ruimte voor zonnecollectoren. Daarnaast kan het terrein aansluiting krijgen op het initiatief het Groene 
Net, waarbij restwarmte van zowel DSM als de biomassacentrale wordt geleverd. Verschillende 
haalbaarheidsonderzoeken worden uitgevoerd, om ervoor te zorgen dat zodra de mogelijkheden er zijn, 
Holtum Noord II kan aansluiten op de initiatieven. 
Leefomgevingskwaliteit 
Er is veel aandacht voor groen op gebieds-, gebouw- en intern niveau. De voordelen van voldoende groen 
in de regio zijn legio. Niet alleen draagt het bij aan het afvangen van fijnstof en het verbeteren van de 
luchtkwaliteit, het is goed voor de mens. Het is bewezen dat veel groen in de omgeving een bijdrage levert 
aan de afname van ziekteverzuim. Mensen voelen zich prettiger in een groene omgeving. Veel groen op 
het terrein levert ook een bijdrage aan de biodiversiteit in het gebied en het is een bijdrage aan 
klimaatadaptatie (zie paragraaf klimaatadaptatie). Naast groen is er ook aandacht voor bijzondere 
archeologische vondsten op het terrein. Door het positieve gebruik van de Motte in het gebied, krijgt het 
gebied ook een recreatieve en culturele functie krijgen. Het kan voor een gevoel van trots zorgen bij de 
werknemers op het terrein. De mensen werken in de buurt van een Motte en dat is ook een referentie naar 
de motte die in het gebied heeft gestaan. In het stedebouwkundige plan is ruimte gereserveerd voor groen 
en de motte zodat werknemers optimaal van deze aspecten kunnen genieten mochten ze een wandeling 
gaan maken in hun pauzes. Tot slot wordt bij Parkmanagement gekeken naar de mogelijke voorzieningen 
om de leefomgevingskwaliteit te verhogen. 
Klimaatadaptatie 
Voldoende water en groen op het bedrijventerrein zorgen ervoor dat het terrein anticipeert op 
klimaatverandering. De zomers worden heter, er komt hevigere regenval en langere periodes van droogte. 
Door voldoende ruimte in te bedden voor water, kan het water beter worden opgevangen in tijden van 
hevige regenval. Daarnaast is er een buffer en voorraad van water in tijden van droogte. Veel groen en 
water op het terrein zal er voor zorgen dat het terrein koeler blijft in tijden van hitte. Dit kan tot 6 graden 
schelen. Dat betekent dat er minder gekoeld hoeft te worden op het terrein. Mocht gekozen worden voor 
groene daken en groene gevels, is het het vermelden waard dat deze voor een goede isolatie zorgen 
waardoor er minder hoeft worden verwarmd in de winter en minder hoeft worden gekoeld in de zomer. Dat 
zorgt voor veel energiebesparing, minder uitstoot van CO2 en uiteindelijk is het goed voor de 
portemonnee. Voor het onderwerp water verwijzen wij naar de waterparagraaf, elders in deze toelichting. 
Voor de inrichting van het terrein met voldoende groen en water verwijzen wij naar het stedenbouwkundig 
plan (bijlage 10). 
Veiligheid 
Hierbij gaat het om sociale-, fysieke en verkeersveiligheid. 
De fysieke veiligheid wordt gegarandeerd doordat wordt voldaan aan de geldende normen voor geluid-, 
lucht- en externe veiligheidshinder. Ook de bodemkwaliteit is in het kader van veiligheid onderzocht. Zowel 
people, als planet als profit hebben hier voordeel bij: 
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_ people, omdat ze in prettige en veilige omstandigheden kunnen wonen, werken en leven; 
_ planet, omdat milieuvervuiling wordt tegengegaan; 
_ profit, omdat de toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden niet bij voorbaat worden afgesneden en 
het gebied toekomstwaarde blijft houden. 
Conclusie 
De realisatie van het bedrijventerrein Holtum Noord III voorziet in een duurzame ontwikkeling. Niet alleen 
door de fysieke maatregelen, zoals de multimodaliteit maar ook door het ambitie niveau op onder andere 
het gebied van parkmanagement. 


